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1. PODSTAWA FORMALNA OPINII

Podstawg formalng opinii technicznej jest zlecenie na wykonanie opinii techniczne;j
dotyczgcej stanu technicznego scian elewacyjnych tarasu dolnego i schodow od strony
elewacji wschodniej oraz dwoch dziedzincow wewnetrznych w budynku Urzedu Morskiego
w Szczecinie z kwietnia 2016r.

pomiedzy:

GOTYK sp. z 0.0., al. Bohateréw Warszawy 15/16, 70-370 Szczecin

a

firmg IKERTECH Ireneusz Zakrzewski, ul. Niebianska 31a, 71-493 Szczecin
reprezentowanym przez lreneusza Zakrzewskiego

2. OKRESLENIE PRZEDMIOTU, ZAKRESU | CELU OPINII

2.1. PRZEDMIOT OPINII TECHNICZNEJ

Przedmiotem opinii, jest ocena stanu technicznego $cian elewacyjnych tarasu dolnego
i schoddéw od strony elewacji wschodniej oraz dwoch dziedzincow wewnetrznych
w budynku Urzedu Morskiego w Szczecinie.

2.2. ZAKRES OPINII TECHNICZNEJ

Opinia obejmuje swoim zakresem:

- wizje lokalne w terenie,

- wykonanie dokumentacji fotograficznej,

- analize mozliwosci i sposéb naprawy tarasu, schodéw, elewacji dolnego tarasu, Scian
elewacyjnych oraz posadzek dziedzincow wewnetrznych, osuszenia scian budynku,

- wnioski i zalecenia.

2.3. CEL OPINII TECHNICZNEJ

Celem opinii jest okreslenie stanu technicznego elementéw budynku takich jak :
tarasu i poziomych izolacji pod tarasem,
schodow i izolacji pod nimi,
zawilgocenia konstrukcji murowej budynku w pomieszczeniach piwnicznych
zlokalizowanych pod tarasem i schodami elewacji wschodniej budynku, a takze pod
dziedzincami wewnetrznymi
wykonania prawidtowej izolacji tarasu i dziedzincéw wewnetrznych, konserwacji
Scian, naprawy elementéw murowanych balustrad okalajgcych taras



3. PODSTAWY PRAWNO-MERYTORYCZNE OPINII

3.1. PODSTAWY PRAWNE

Opinie wykonano w oparciu o aktualne przepisy prawne i warunki techniczne:
Ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane Dz. U. z 2003 r. nr 207, poz. 2016 (tekst
jednolity) z pézniejszymi zmianami,

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U.z2002r. Nr 75, poz. 690) z pdzZniejszymi, zmianami

3.2. PUBLIKACJE | NORMY
Osuszanie muréw i renowacja piwnic, Frank Frossel, Wyd. Polcen 2007,
Hydroizolacje w budownictwie, Maciej Rokiel, Wyd. Medium 2006,
Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robdét Budowlanych cze$¢ C:
Zabezpieczenia i izolacje, Zeszyt 5: Izolacje przeciwwilgociowe i  wodochronne
czesci podziemnych budynkéw, ITB 2005
Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych czesé B:  Roboty
wykonczeniowe, Zeszyt 1: Tynki, ITB 2003
Warunki Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych czesé B:  Roboty
wykonczeniowe, Zeszyt 4: Powtoki malarskie zewnetrzne i wewnetrzne, ITB 2003
Vademecum Budowlane” wyd. ,ARKADY” 2001
Poradnik inzyniera i technika budowlanego”t. 1 — 5, Wyd. ARKADY,
Poradnik kierownika budowy, Praca zbiorowa, Wyd. Arkady 1990 r.

3. 3ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

Wiasne badania elementéw budynku,

Wtasna dokumentacja fotograficzna ilustrujgca stan elementéw budynku z kwietnia

2016r.

Wiasne analizy zwigzane z oceng stanu technicznego poszczegolnych elementow
budynku,

Informacje uzyskane podczas opracowania opinii od przedstawicieli Zamawiajgcego
oraz pracownikow przeprowadzajgcych renowacje $cian i stropow ceglanych.

Wiasne doswiadczenia w zakresie ochrony budynkow przed wilgocig.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPINII

data sporzgdzenia opinii: kwiecieh 2016 r.
data dokonania ogledzin przedmiotu opinii: 10.04.2016 do 16.04.2016 r.



5. OPIS NIERUCHOMOSCI

5. 1 OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budynek Czerwonego Ratusza zlokalizowany jest w Szczecinie przy Placu Batorego 4.
Budynek od zachodu potnocy i potudnia otoczony jest chodnikami o nawierzchni z
betonowej kostki prostokatnej oraz betonowych ptyt chodnikowych o wym. 35x35x5cm.
Wzdtuz pétnocnej i potudniowej elewacji budynku usytuowane sg parkingi o nawierzchni z
asfaltobetonu oraz granitowe schody prowadzgce na poziom tarasow nad
pomieszczeniami piwnicznymi rozmieszczonymi we wschodniej czesci budynku.
Nawierzchnia tarasu wykonana jest z ptyt betonowych zbrojonych stalowg siatkg. Wzdtuz
wschodniej $ciany budynku na poziomie tarasu rozmieszczone sg naswietla wykonane ze
szklanych pustakow. Obecnie naswietla sg zaslepione za pomocg wylewki betonowe;.
Wzdtuz balustrady rozmieszczone sg wpusty Sciekowe — odprowadzajgce wode
deszczowg z tarasu.

Teren dziatki, na ktorym zlokalizowano budynek nie jest ogrodzony jedynie od potudnia
przedmiotowg dziatke z sgsiednim terenem rozdzielajg stalowe przesta ogrodzeniowe.Od
zachodu graniczy z ciggiem komunikacji kotowej i pieszej. Od wschodu budynek
wzniesiony jest na granicy dziatki. Na osi budynku zlokalizowany jest portal wejsciowy do
restauracji. Portal opatrzony jest obustronnie reprezentacyjnymi biegami schodowymi
prowadzgcymi z poziomu ulicy na poziom tarasu.

5. 2 OPIS TECHNICZNY BUDYNKU

Dane ogodlne budynku :
Budynek zatozony na rzucie prostokata. Bryta korpusu zwarta przykryta dachem

wielospadowym, krytym dachéwkag karpidwkg. Na elewacji wschodniej 2 wiezyczki z
wysmuktymi stozkowymi hetmami kryte blachg miedziang. Wszystkie elewacje posiadajg
liczne elementy zdobigce wykonane z ceramiki. Sciany murowane z cegly na zaprawie
cementowo-wapiennej oraz wapiennej. Elewacja wykonana z cegty licowej gr. 12 cm z
pustkg 3 cm od muru nosnego budynku. Stropy ceramiczne. Na osi poinoc — potudnie
Zlokalizowane sg dwa dziedzince wewnetrzne rozdzielone przestrzenig gtéwnego holu
wejsciowego.

6. OPIS STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU WYNIKAJACY Z WIZJI
LOKALNYCH | PRZEPROWADZONYCH BADAN

Ocene stanu technicznego budynku przedstawiono uwzgledniajgc wyniki wtasnych
badan, analiz, odkrywek i inwentaryzacji fotograficznej dokonanej w kwietniu 2016r.
Szczegblng uwage poswiecono stanowi technicznemu taraséw, schodow, sklepien oraz
Scian piwnic w pomieszczeniach pod tarasem i dziedzihcami wewnetrznymi.

Wyniki  inwentaryzacji uszkodzen poszczegolnych elementow  budynku
przedstawiono ponizej w formie opisu i dokumentacji fotograficznej.

W dniach od 10.04.2016r. do 16.04.2016r. przeprowadzono ogledziny zewnetrznych
Scian tarasu wschodniego, $cian elewacyjnych dziedzihcow wewnetrznych oraz
nawierzchni taraséw i dziedzincéw w budynku Czerwonego Ratuszua w Szczecinie.



Zdj. nr 1 Taras wschodni przy Czerwonym Ratuszu.

Gtéwnag przyczyne powstatych uszkodzen nalezy upatrywac¢ w poziomych odksztatceniom,
Jakim podlegajg warstwy tarasu.

Z wyliczen odksztatcalnoSci termicznej wynika, ze wierzchnie warstwy tarasu mogag
zZmienia¢ swoje wymiary o 5,5 mm przy roznicy temperatur 60 stopni Celsjusza na szerokoSci
tarasu fgcznie ze schodami 9 m. Na dfugosci tarasu mogg wystepowac jeszcze wieksze
przemieszczenia lub zgniatanie krawedzi ptyt, co jest widoczne na kilku krawedziach w
potudniowo-wschodnim narozniku.
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Zdj. nr 2 Taras wschodni.
Odkrywka wierzchnich warstw tarasowych na narozniku balustrady schodoéw i tarasu.



Taras pokrywajg betonowe ptyty, podzielone spoinami o szer. 2 cm. Spoiny wypetnione sg
zaprawg cementowg. Wierzchnig warstwe tarasu stanowi 8 cm zbrojonego betonu, pod
ktorym znajduje sie mineralno-zywiczna izolacja powilokowa. W naroznikach miedzy
Scianami a podtozem betonowym izolacja byta wykonana z zywicy epoksydowej,
wzmacnianej siatkg z widkna szklanego. Na warstwie izolacji zostata utozona folia PE,
ktéra miata stworzyé warstwe poslizgowg dla przemieszczen ptyt Zelbetowych. Po
wykonaniu odkrywki ponizej warstwy izolacyjnej, okazato sie ze betonowe poditoze jest
wilgotne, czyli warstwa izolacji nie spetnia swojej roli. Zaprawa mineralna-zywiczna sprzed
kilkunastu lat nie byta w stanie przenies¢ rys wiekszych niz 0,7 mm, wiec ulegta
zniszczeniu w miejscach gdzie podtoze pekto. Zbrojona ptyta betonowa z wypetnionymi
dylatacjami ,na sztywno”, spowodowaty przesuniecie sciany ponizej tarasu, warstw
sklepienia, murowanej balustrady od budynku gtéwnego w kierunku wschodnim. Podobnie
zachowaty sie granitowe stopnie i ptyty spocznikow na schodach prowadzgcych w doét od
tarasu. W przypadku schodéw elementy granitowe odpychajg $ciane zewnetrzng oraz
balustrade réwniez w kierunku wschodnim, czego efektem jest odchylona i spekana
balustrada, rysy na styku miedzy stopami a scianami zewnetrznymi schodow,
rozszczelnienie izolacji przeciwwodnej pod stopniami granitowymi. Z uwagi na duze bloki
granitowe i mozliwos¢ ich uszkodzenia, nie wykonano pod nimi odkrywki.

Zdj. nr 3 Skrajny stupek balustrady tarasu
Balustrada odchylona o ok. 4 cm od pionu, przez napor gérnych warstw tarasu.



Zdj.nr 4

Nieszczelno$¢ izolacji tarasu powoduje przesgczanie sie wody przez mur, ktora
w okresie zimowym zamarza na jej powierzchni. Woda z tarasu na skutek zamarzniecia Kratki
spustowej i przelewania sie jej na schody, sgczy sie przy Scianie powodujgc jej dodatkowe
zamakanie.

Zdj. nr 5 Stupek koncowy balustrady przy schodach
Styk ptyty granitowej z betonowg nadlewkg. Spoina gfteboka na 2,5 cm szerokos$ci 3 cm. Styk
betonowego podktadu i ptyty granitowej spocznika uszczelnione bitumem. Brak dylatacji miedzy

betonowym podktadem a wierzchnig plytg spocznika powoduje odpychanie balustrady i Sciany
zewnetrznej od budynku gtéwnego.



Zdj. nr 6 Balustrada przy spoczniku géornym schodoéw.
Przesuniecie 2 cm.Czapka balustrady betonowa.

Zdj. nr 7 Balustrada przy spoczniku srodkowym schodow.

Odchylenie balustrady na skutek odpychania jej przez ptyty niezdylatowane pftyty granitowe
spocznika, spowodowato pekniecie o szer. 2,6 cm. Zamarzajgca woda w spoinach i pod ptytami
spocznika rowniez tworzy nacisk na $cianke balustrady powodujgc jej odchylanie sie od pionu.



Zdj. nr 8 Spocznik srodkowy schodow.
Odspojenie sie balustrady murowanej spocznika srodkowego od balustrady biegu dolnego
schodéw. Rysa ok. 4 cm.

v

Zdj. nr 9 Bieg doiny schodéw.
Pekniete stopnie granitowe. W migjscach tgczen ulegly podniesieniu podobnie jak



spocznik. W dolnej cze$ci schody osadzone sg na gruncie co powoduje jego odksztafcenia w
kierunku pionowym, w okresie zimy. Mokry nasyp pod schodami powoduje prace stopni
schodowych jak tez zawilgaca Sciane i strop. Utrzymujgca sie wilgo¢ prowadzi do znacznej
destrukcji dolnych czesci stupkdéw flankujgcych poczatek biegu schodowego. Na stupkach brak
czap i pierwotnie osadzonego na nich oswietlenia dekoracyjnego oswietlenia. Widoczne
podniesienie ptyt granitowych w cze$ci Srodkowej spocznika na skutek rozszerzalnosci termicznej
oraz zamarzania wody pod ptytg w okresach zimowych. Widoczne odspojenie sie balustrady
spocznika od balustrady biegu schodowego. Scigcie spoin od poziomu spocznika pod katem 45
stopni w dot.

Zdj. nr 10 Pekniecie biegnace nad i pod stopniami schodéw.
Widoczne przesuniecie poziome dolnych stopni. Zawilgocenia czeS$ci przygruntowej muru
Z licznymi ubytkami materiatu spowodowanymi ostabieniem przez wilgo¢ materiatu ceramicznego.

Zdj. nr 11 Na skutek ciggtego zaciekania nadproze z ceownika ulegto catkowitemu
zniszczeniu.



Zdj. nr 12 Balustrada przy spoczniku géornym schodéw od zewnatrz.

Rozsuniete elementy balustrady — betonowa czapka, elementy ceglane i podwalina
z piaskowca zostaty wypchniete na zewngtrz przez gérne warstwy tarasu, czego efektem jest
peknigcie o szer. 2.cm

Zdj. nr 13 Zabetonowany swietlik.
Spekana nakrywa betonowa Swietlika bez dylatacji, zdylatowata sie sama. Obrobka wokoét
rury spustowej nieszczelna.



Zdj. nr 14 Odkrywka przy betonowej czapce swietlika.
Grubosc¢ nadlanego betonu 6 cm. Pod nadlewkg ksztaftki szklane $wietlika o wysoko$ci ok. 6 cm.

Zdj. nr 15 Fragment sklepienia. Widoczne zacieki od strony swietlika.

Na zdjeciu widoczna jest rysa przechodzgca ze sklepienia na $ciane. SzerokoS¢ rysy
wynosi ok. 3 mm. Rysa przechodzi od naroznika Swietlika przez strop na Sciane i konczy sie na
wysokosci ok. 3 m. Nie stwierdzono zarysowania Sciany przy posadzce wiec mozna wykluczy¢
pionowe ruchy $cian budynku. Strop i $ciana ulegta zarysowaniu dzieki oddziatywaniu sit
poziomych w warstwach tarasowych.



Zdj. nr 16 Swietlik nr 1.
Widoczne zawilgocenie ponizej szklanych ksztaftek. Wyrazny zaciek w narozniku
poétnocno-wschodnim.

Zdj. nr 17 Sklepienie przy swietliku nr 3.
Duze zawilgocenie przy $wietliku, od strony wschodniej rysy na kierunku pétnoc — potudnie.



Zdj. nr 18 Sklepienie pod gérnym biegiem schodowym.

Na skutek odpychania Sciany zewnetrznej schoddéw od Sciany tarasu przez stopnie
granitowe wystgpity rysy na sklepieniu na kierunku pétnoc — potudnie, opuszczenie sie zachodniej
czesci tuku o 52 mm, oraz odspojenie sie Sciany zewnetrznej od sklepienia. W tym rejonie
wystepujg najpowazniejsze uszkodzenia sklepienia oraz mocne sgczenie wody w tarasu.

Zdj. nr 19 Swietlik nr 4.

Widoczne zawilgocenie w strefie bezposrednio przy S$wietliku. Przy wschodniej czeSci
Sklepienia wystepuje rysa na kier. péinoc — potudnie.



Zdj. nr 20 Swietlik nr 5.
Drobne zacieki ponizej $wietlika. Stan stropu dobry.

Zdj. nr 21 Luk pétnocny przy swietliku nr 6.
Pekniecie tuku na przejsciem w kierunku potnoc-potudnie. Zawilgocona gbérna czeS¢ Sciany
wschodniej.
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Zdj. nr 22 Dziedziniec wewnetrzny nr 1

Pekniecie na potgczeniu Sciany budynku i posadzi powoduje gromadzenie sie w wody
deszczowej w szczelinach . W okresie zimowym zamarzajgca woda zwieksza swojg objeto$¢
powodujgc rozsadzenie materiatu. W lecie woda wnika w strukture Scian powodujgc ich
zawilgocenie i skruszenie materiatu budulcowego.

Zdj. nr 23 Dziedziniec wewnetrzny nr 1

Zta izolacja przeciwwilgociowa betonowej posadzki dziedzinica spowodowafa powstanie
licznych nawarstwien biologicznych na jej powierzchni. Ciggta zmiana stanoéw skupienia wody
deszczowej rozsadza zarysowania na posadzce ufatwiajgc tym samym zamakanie nizszych
warstw konstrukcyjnych posadki i sklepiern pomieszczen piwnicznych zlokalizowanych pod
dziedzincami. W wyniku osiadania budynku w przestrzeniach miedzy okiennych powstajg liczne
zarysowania Scian.
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Zdj. nr 24 Dziedziniec wewnetrzny nr 1

Brak przeptywu powierza w szczegdblnosSci w nizszych partiach elewacji dziedzincow
uniemozliwia biezgce osuszanie $cian. Sciany pokrywa zielony i szary nalot. Ksztattki ceramiczne
gzymsow i cokotow krusza sie, a w wielu miejscach zaobserwowano brak spoiny.
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Zdj. nr 25 Dziedziniec wewnetrzny nr 1

Stalowe wzmocnienia nadprozy sg skorodowane. Rdza w potgczeniu z wodg deszczowg
sptywa po Scianie powodujgc zniszczenie lica ceglanej elewacji. Nadproza nalezy oczyscic¢ i
zabezpieczy¢ farbg antykorozyjng.



Zdj. nr 26 Dziedziniec wewnetrzny nr 1
Lico $cian wyzszych kondygnacje narazone jest na silne wiatry i nasfonecznienie.
Malowane lico Scian ptowieje i plustruje.

Zdj. nr 27 Dziedziniec wewnetrzny nr 2

Niewtasciwe zabezpieczenie gzymsoéw miedzy kondygnacyjnych i parapetow okiennych
zaprawami cementowymi i blachg bez podktadu z materiatu izolacyjnego prowadzi do destrukcji
bgdz ostabienia struktury ksztattek ceramicznych.



Zdj. nr 28 Dziedziniec wewnetrzny nr 2

W przestrzeniach przyokiennych, a w szczegdélnosSci przy nadprozach i parapetach
powstajg pionowe pekniecia muru, wzdtuz spoin. Lico $cian elewacyjnych dziedzincoéw wtdrnie
bielone.



7. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW BUDYNKU

7.1 PROPONOWANE DEFINICJE SKALI | RODZAJU USZKODZEN
Oceniajgc stan techniczny budynku i jego elementy, przyjeto nastepujgce definicje,
terminy, skale i klasyfikacje:

Skala ocen stanu konstrukcji lub elementéw konstrukciji:

- stan zadowalajacy — elementy, ktdre nie wykazujg zarysowan, nadmiernych ugiec i
Sladoéw korozji,

- stan matozadowalajacy - elementy, ktdre wykazujg niewielkie zarysowania, nieznaczne
ugiecia oraz objawy korozji powierzchniowej, plamy i wykwity na
tynkach, nieszczelnosc¢ pokrycia itp.,

- stan niezadowalajacy - elementy, ktore ulegty znacznej korozji, wykazujg objawy ugiec,
znaczne zarysowania, uszkodzenia tynkow itp.,

- stan przedawaryjny - elementy, wykazujgce nadmierne ugiecia i zarysowania,
Swiadczgce o przekroczeniu standw granicznych nosnosci i uzytkowalnosci, a takze
wykazujgce istotne uszkodzenia, ubytki itp.

- stan awaryjny - konstrukcja wykazuje trwate uszkodzenia i silne zarysowania, pekniecia,
miejscowgq utrate statecznosci, itp.

- katastrofa budowlana - niezamierzone gwattowne zniszczenie obiektu budowlanego lub
jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan, elementéw urzgdzen
formujacych, scianek szczelnych i obudowy wykopow.

7.2 OCENA RODZAJU | SKALI USZKODZEN ELEMENTOW W BUDYNKU

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne:

Stan techniczny stropow pod tarasem nalezy zakwalifikowacC jako przedawaryjny ze
wzgledu na wielko$¢ rys do 10 mm oraz przemieszczenia tukow.

Ogodlny stan techniczny scian zewnetrznych budynku, nalezy okresli¢ jako
matozadowalajgcy. Sciany konstrukcyjne wykazujg matg ilo$¢ zarysowan. Zarysowania sg
zwigzane z pracg tarasu i powstatymi przez nig zarysowaniami sklepien.

Nadproza ceglane w $cianach nosnych zarysowane z przemieszczeniami, stan nadprozy
stalowych przedawaryjny.

Jezeli chodzi o zabezpieczenie przeciwwilgociowe budynku w strefie tarasu, schodow i
Scian fundamentowych nalezy je zakwalifikowac jako stan przedawaryjny. Sktadajg sie na
to liczne przecieki, zawilgocenie stropow i scian fundamentowych.



8.0 PROGRAM PRAC ZABEZPIECZAJACYCH PRZED WILGOCIA

Stan techniczny zabezpieczenia przeciwwilgociowego budynku od strony tarasu oraz od
fundamentéw miedzy dwoma poziomami piwnic jest staby. Elementy majgce chronic
budynek przed zawilgoceniem nie spetniajg w chwili obecnej wszystkich zaktadanych
funkcji. W zwigzku z powyzszymi wynikami ogledzin i badan zaleca sie wykonanie prac
zabezpieczajgcych lub nowych izolacji poziomych i pionowych oraz wzmocnienie
konstrukcji przy pomocy $ciggow.

W zwigzku z powyzszymi wynikami ogledzin i badan zaleca sie nastepujacy sposob
zabezpieczenia przeciwwilgociowego przedmiotowego budynku:

Zabezpieczenie istniejgcej warstwy wierzchniej tarasu z ptyt betonowych.

Taras :
Zdemontowac istniejgce ptyty zelbetowe, podktady betonowe oraz zasypke do
gtebokosci pach sklepien.
Rozebrac istniejgce fragmenty balustrad wykazujgce duze odchylenie od pionu,
pekniecia, wykonane z wtornych ksztattek klinkierowych i cementowych.
Oryginalny, dobrze zachowany materiat z rozbiorki poddac¢ selekcji w celu jego
ponownego wbudowania. Balustrade wymurowaé¢ ponownie wykorzystujgc
maksymalnie duzg ilo§¢ zachowanych istniejgcych ksztaltek. Odtworzy¢ nakrywe z
piaskowca. Nakrywe zabezpieczy¢ impregnatem fasadowym CT13, od warstwy
cegiet izolowa¢ masg CR 90.
Przy wznoszeniu balustrady na nowo, utozy¢ izolacje mineralng CR 90, gr. 3mm w
pierwszej spoinie nad powierzchnig tarasu.
Istniejgce wpusty tarasowe wymieni¢ na tarasowe wpusty dwukotnierzowe
z podgrzewem (10-30W/230V). Stosowaé dociskowy kotnierz uszczelniajgcy ze
stali nierdzewnej, taczony na sruby, umozliwiajgcy sptyw wody z poziomu izolacji.
Wpusty muszg posiadaé regulowang wysokos¢ miedzy kotnierzem dolnym a gérng
kratkg odbierajgcg wode. Wpusty odsung¢ od dolnej krawedzi balustrady o 40cm.
Wykona¢ zasypke pach sklepien pomieszczen pod tarasem z keramzytu o frakcji
od 8 do 16mm do wysokosci ok. 20-25cm nad zwornikiem sklepien
Wykona¢ podktad gr. 8cm z betonu C15, z jednoczesnym wyprofilowaniem
spadkow.
Wypiaskowac¢ wykonane zewnetrzne izolacje z bitumu na spoinach i w naroznikach
miedzy betonowg nawierzchnig a scianami i balustradami.
Przed wykonaniem izolacji pionowej miedzy podktadem betonowym a 5 cm pasem
izolacji mineralnej CR 90 wychodzgcym ponad poziom docelowy tarasu, $ciane
nalezy oczyscic, osuszyC i uzupetnic¢ brakujgce spoiny. Usung¢ odspojone izolacje
z zywic syntetycznych zbrojonych siatkg z witdkien szklanych. Spoiny uzupetnic
renowacyjnym tynkiem podktadowym Ceresit CR 61.W naroznikach wykonac
fasety o promieniu 2 cm z zaprawy cementowej 1:3 z dodatkiem emuls;ji
kontaktowej Ceresit CC 81. Naniesc¢ izolacje mineralng Ceresit CR 90 o grubosci



2,5 mm na sciane pasami wysokosci ok. 40-50cm dookota remontowanej czes$ci.
Izolacje pionowg z CR 90 potagczy¢ z izolacjg poziomg tarasu przy pomocy
bitumicznej masy uszczelniajgcej Ceresit CP 48, uprzednio gruntujgc preparatem
Ceresit CP 41. W naroznikach wklei¢ tasme izolacyjng CL 152. Izolacje CP 48 z
gruntem CP 41 nanosi¢ do wysokosci planowanej nawierzchni tarasu.

Wykonac¢ betonowy podktad z betonu C15. Podkfad dylatowaé obwodowo wzdtuz
krawedzi scian tasmami z pianki PE szer. 1cm. Podkfad zdylatowa¢ na pola nie
wieksze niz 3x3m. W miejscach dylatacji pol podktadu nalezy wklejaé tasmy
dylatacyjne Ceresit CL 152. Nawierzchniowo na podktadzie rozprowadzi¢ emulsje
CP 41 i mase CP 48. W mase wtopic¢ siatke CT 325 z witdkna szklanego.

Obsadzi¢ wpusty Sciekowe z kotnierzami dociskowym umozliwiajacymi odptyw
wody z powierzchni tarasu i poziomu izolacji bitumicznej, wpusty wyposazyé w
podgrzew.

Rozebra¢ istniejgce Swietliki tarasowe. Otwory po Swietlikach wypetni¢ ptytg
zelbetowg gr. 10cm z betony C20 zbrojonego siatkg ze stalowych pretéw
zebrowanych @ 8mm ukfadanych krzyzowo 15x15cm. Zachowaé min. 3cm otuline
pretow stalowych. Prety kotwi¢ w Scianie na gt. 6cm za pomocg zywic iniekcyjnych.
Zagruntowac podktad preparatem CP 41 a nastepnie wykonac izolacje preparatem
Ceresit CP 48 o grubosci 4 mm, w masie zatopi¢ siatke CT 325 z widkna
szklanego o gramaturze 160 g/m2.

Po utozeniu izolacji poziomej, nalezy natozy¢ na nig styropian ekstrudowany
drenazowy o obnizonej chtonnosci wody typu AQUA EPS-P 120 gr. 10cm w celu
umozliwienia swobodnego sptywu wody po powierzchni izolaciji.

Dokona¢ przegladu rur spustowych w celu wyeliminowania ewentualnych
przeciekow oraz dookota zaizolowac je na styku sciana rura.

Betonowg ptyte wierzchnig wykona¢ na nowo o grubosci min. 8 cm . Uzy¢ betonu
wodoszczelnego, piaskowego C25/30, W8. W betonie zatopi¢ zgrzewane siatki
zbrojeniowe do jastrychow 20x20 cm i gr. pretow 8 mm. Powierzchnie tarasu
dzieli¢ na pola 3x3m i nie wiekszej niz 9 m2. Ptyty dylatowaé. Na szczelinach
dylatacyjnych utozy¢ tasme CL 152 szer.

Na catosci tarasu utozy¢ izolacje CR166

Dylatacje ptyt i otaczajgcych je $cian wypetni¢ uszczelniaczem poliuretanowym
Ceresit CS 101 z wypetnieniem dylatacji miekkim materiatem Scisliwym np.
sznurem PU lub styropianem. Szerokos¢ dylatacji 8mm.

Nawierzchniowo utozy¢ granitowe ptyty chodnikowe 40x100 gr. 5cm na 10cm
warstwie podsypki cementowo-piaskowe;.

Schody
Zdemontowac istniejgce betonowe nakrywy balustrady.
Rozebrac istniejgce fragmenty balustrad wykazujgce duze odchylenia od pionu,
pekniecia i rozwarstwienia materiatu. Balustrade rozebra¢ do poziomu podparcia
stopni schodowych, zachowujgc ksztattki bedgce w dobrym stanie w celu jej
odtworzenia. Balustrade wymurowa¢ ponownie wykorzystujgc maksymalnie duzg



ilos¢ zachowanych istniejgcych ksztattek. Nakrywy odtworzy¢ z piaskowca i kotwic
za pomocg pretow nierdzewnych do balustrady. Pod czapami wykonac izolacje
mineralng z masy CR 90. Balustrady wznoszone od podstaw na nowo nalezy
izolowac¢ od posadzki masg CR 90 gr. 3mm.

Zdemontowac stopnie schodowe oraz ptyty spocznikdw.

W przypadku braku mozliwosci demontazu granitowych ptyt spocznikow nalezy
zaizolowac ptyty po obwodzie i na potgczeniach masg CS101

Sprawdzi¢ stan podtoza pod spocznikami i biegami schodowymi.

Jezeli podkiad jest dobry, nalezy go czyscic¢ i na nim wykonac¢ izolacje z CR 90 jak
na tarasie. Gniazda w ktérych bedg powtdérnie obsadzone stopnie granitowe
zaizolowa¢ CR 90, ktore wyprowadzi¢ 5 cm powyzej krawedzi schoddéw (pas
cokotowy z CR 90).

Stopnie i podesty izolowa¢ na krawedziach i od spodu CR 166.

Pod co trzecim stopniem zamontowaC S$ciggi stalowe o sr. 16 mm, ktore
przytrzymajg $ciane zewnetrzng schodow przed odchylaniem jej przez biegi
schodowe. Pod ptytami spocznikowymi zatozy¢ po 2 $ciggi, mocowane kotwami
chemicznymi (zywicznymi) CF 900

Po ponownym obsadzeniu stopni zapewni¢ spadek umozliwiajgcy sptyw wody
wzdtuz biegow schodowych. Stopnie w kierunku poprzecznym do kierunku biegéw
wypoziomowacé. Podestom nadac¢ spadek 0,5 % w kierunku biegéw schodowych.
Stopnice biegow schodowych od ul. Dworcowej nalez zabezpieczyC przeciw-
poslizgowo przez groszkowanie. Stopnie schodéw na poziomie pl. Batorego nalezy
poddac ptomieniowaniu.

Po obsadzeniu schodéw na zaprawie cementowej 1:3 wyspoinowac¢ wszystkie
szczeliny miedzy granitem uszczelniaczem Ceresit CS 101 po uprzednim
doktadnym oczyszczeniu powierzchni granitu.

Uwaga!

Podczas prowadzenia prac remontowych — prowadzi¢ biezaca kontrole elementéw
konstrukcyjnych budynku, a w szczegdélnosci rozwartosci rys na tukach od strony
pomieszczen piwnicznych. W przypadku ich zmian powiadomi¢ nadzér autorski.

Zabezpieczenie scian zewnetrznych dziedzincéw wewnetrznych
Sciany na gt. min. 100cm p.p.t oczyscié z zabrudzen, poluzowanych i ostabionych
spoin.
Powierzchnie $cian wyspoinowa¢é masg do tynkéw renowacyjnych CR62, a
nastepnie tynkowac¢ zaprawg CR62 wzmocniong preparatem CC81, gr. warstwy ok.
2cm
Wykonac iniekcje poziomg dwurzedowa:
W dwoch rzedach nawierci¢ otwory pod katem 30°- 45° skierowane ku dotowi w
rozstawie osiowym co 12,5cm, o $r. 12mm. Giebokos$¢ otworu powinna byé ok. 8cm
krotsza niz szerokosc¢ sciany. Otwory po nawiertach oczyscic¢ z zalegajgcych pytow i



wypetni¢ ptynem do iniekcji CO81 (ptyn stopniowo uzupetnia¢ do momentu w
ktorym ustanie jego wchtanianie). W przypadku gwattownego, nadmiernego
wsigkania ptynu w nawiercony otwor, przerwaé zabieg, a otwory wypetni¢ zaprawg
CR 61 — dalszy sposob postepowania uzgodni¢ z nadzorem autorskim. Po
zakonczeniu procesu wnikania ptynu iniekcyjnego do muru, otwory oczysci¢ z
pozostatosci ptynu i pytdw a nastepnie wypetni¢ zaprawg montazowg CX 15

Na $ciane zatozyc izolacje powtokowg CR 90, 10cm n. p.t. oraz dwuskfadnikowa,
mineralng, elastyczng izolacje przeciwwilgociowg CR 166 gr. 3mm na gt. 30cm p.p.t
Warstwy izolacji zabezpieczy¢ przed przerwaniem jej ciggtosci fizeling 200g/m2,
przed zasypaniem wykopu.

Sciany nad posadzkg oczysci¢ z warstw przemalowan i zabrudzen przez
mikropiaskowanie. Jezeli zabieg ten bedzie zbyt inwazyjny, cegte nalezy oczysci¢
chemicznie, preparatami spulchniajgcymi farbe typu skansol

Cegty zniszczone wymieni¢ na nowe natomiast ostabione wzmocni¢ preparatem
hydrofilnym na bazie zywic sylikonowych

Powierzchnie wykazujgce zielone naloty nalezy zdezynfekowac preparatem
biobdjczym

Miejsca pokryte biatym nalotem na skutek krystalizacji soli zawartej w wczes$niej
uzytych zaprawach cementowych poddac odsoleniu przez oktady z pulpy, bentonitu
i piasku w proporcji 1:1:1

Spoiny cementowe usungc¢ na gt. ok. 2cm, zatozy¢ nowe spoiny z materiatu
trasowo-wapiennego

Pekniecia i zarysowania zszy¢ w technologii brutt server co 4 spoine — przy rysach
pionowych i krzyzowo — przy rysach ukosnych; wyfrezowac szczeliny oczysci¢ z
pytdbw za pomocg sprezonego powietrza i wody pod cisnieniem. Wypetni¢ wilgotne
szczeliny pierwszg warstwg zaprawy o gr. ok 10mm, zatopi¢ Brutt Server Profil fi 8 i
pokry¢ go kolejng warstwg zaprawy o tej samej grubosci. Po zwigzaniu zaprawy
wypetni¢ zaprawg do spoinowania.

Na parapetach oraz gzymsach cigglych o matym stopniu nachylenia wykonac
opierzenie z blachy ocynkowanej, utozonej na warstwie izolacji przeciwwilgociowg z
papy podktadowej.

Posadzka dziedzincéw wewnetrznych
Nawierzchnie dziedzincow nalezy wykonacC z granitowych ptyt chodnikowych o
wym. 50x50x5cm i kostki kamiennej. Ptyty utozy¢ na 10cm podsypce cementowo-
piaskowej na gornej warstwie podbudowy z betonu C25/30, W8 piaskowanego,
zbrojonego siatkg 20x20cm z pretéw zebrowanych 8, gr. 10cm. Na podbudowie
utozy¢ izolacje CR166. Szczeliny dylatacyjne przekryc tasmg CL152. Jako
podbudowe zasadniczg utozy¢ beton C15, gr. 8cm na warstwie keramzyt o frakcji
od 8 do 16mm, gr. 30cm. Na podbudowie zasadniczej rozscielic membrane BT21
na podktadzie gruntujgcym BT26. Gorng i dolng podbudowe dylatowa¢ obwodowo
wzdtuz Scian elewacji i na pola nie wieksze 3x3m. Szczeliny dylatacyjne wypetnié¢



materiatem scisliwym, eleastycznym.
Sprawdzi¢ szczelnos¢ i droznos¢ elementdw instalacji deszczowej i kanalizacyjnej
zarowno na dziedzincach wewnetrznych jak i tarasach zewnetrznych.

9. WNIOSKI | ZALECENIA

1. Budynek Czerwonego Ratusza w obrebie objetym zleceniem nie posiada
odpowiedniego zabezpieczenia przeciwwilgociowego.
2. W skifad robét zwigzanych z osuszeniem czes$ci budynku wchodzi:
wykonanie nowych gérnych warstw taraséw oraz dziedzincéw wewnetrznych lub ich
tymczasowe doszczelnienie.
wykonanie przetozenia scianek balustrad oraz granitowych elementéw schoddw,
wykonanie izolacji pod schodami,
wykonanie stezen pod stopniami i podestami schodow
wykonanie izolacji pionowej oraz poziomej zewnetrznych s$cian dziedzihcow
wewnetrznych

Prace zwigzane z remontem budynku Czerwonego Ratusza w Szczecinie wymagajg
wykonania projektu technicznego i biezgcego nadzoru inspektora nadzoru.

3. Ogodlny stan techniczny $cian zewnetrznych , nalezy okreslic jako
matozadowalajgcy a pozostatych elementéw jako przedawaryjny. Sciany
zewnetrzne i stropy nie spetniajg warunkéw normowych dotyczacych ochrony
cieplnej budynkéw oraz zabezpieczenia budynku przed szkodliwymi wptywami
zawilgocen i zagrzybienia wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury nr
690 z dnia 12 kwietnia 2002 r., opublikowanego w Dzienniku Ustaw Nr 75 oraz
normy PN-EN ISO 6946 Opdér cieplny i wspétczynnik przenikania ciepta. Jednak ze
wzgledu na zabytkowy charakter budynku i brak mozliwosci polepszenia
izolacyjnosci Scian i stropow (naprawa fragmentu tarasu), zaleca sie jedynie
doprowadzenie poszczegolnych elementow budynku do stanu pierwotnego.



10. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

Zastrzega sie prawa autorskie niniejszej opinii. Opracowanie dostarczono
Zleceniodawcy w dwoch egzemplarzach na prawach oryginatu .

Niniejsze opracowanie moze by¢ wykorzystane jedynie w zakresie i w celu
okreslonym w punkcie 2.

Zaktadam , ze dostarczone nam informacje oraz dokumenty sg prawdziwe, oraz ze
nie zatajono przede mng zadnych informacji moggcych istotnie wptyngé na tresc
niniejszej opinii techniczne; .

Ze swojej strony dochowam poufnosci wszelkich informacji oraz dostarczonych mi
dokumentow.

Zamieszczone wyzej analizy, opinie oraz wnioski sg ograniczone opisanymi wyzej
przestankami i warunkami ograniczajgcymi.

Opracowalt :
mgr inz. Ireneusz Zakrzewski
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Uprawnienia konserwatorskie 103/96
Cztonek Zachodniopomorskiej Okregowej I1zby Inzynieréw Budownictwa ZAP/BO/0453/04
marzec 2010r.



